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ILTRIBUNALE Dl CAGLIARI 
SEZIONE CIVILE 

composto dai signori: 
dott. Angelo Leuzzi Presidente 
dott. Vincenzo Aquoro Giudice est. 
dott. Nicoletto Leone Giudice 
ho pronunziato la seguente: 

ORDINANZA 

Oi 
CD 
CD 

nel procedimento iscritto o! n. 8417 del Registro dello | 
Volontoria Giurisdizione per I'onno 2014 g 

o 

e promossQ do: 8 
Mods Franca residente in Cagliari 2 

Q 

Murroni Alessandra residente in Selargius | 

E 

UJ 

Bonomo Benito residente in Cagliari g 
Murroni Gabriella residente in Cagliari 
Risalvato Ignazio residente in Cagliari 
Pagani Angelo residente in Maracalagonis 
Zirano Francesco residente in Cagliari 
Frou Anno residente in Maracalagonis 
Deiddo Morcello residente in Maracalagonis 
Lai Itolo residente in Cagliari 
Bistrusso Anno Mario residente in Cagliari 
luroto llario residente in Maracalagonis 
Deplane Rinoldo residente in Cagliari 
Melis Sandra residente in Maracalagonis 



N 
N 

Z) 
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VaccQ Delfino residente in Cogliori 
Angelini Ugo residente in Cagiiari 

ed elettivamente domiciliati in Cagiiari presso lo studio 
dell'avv. Alessandro Dedoni che unitamente all'avv. 
Stefania Scamutzi li rappresentano per procura in calce 
all'atto introduttivo 

ricorrenti 

contro: 

CD 

CONDOMINIO Dl "TORRE DELLE STELLE", in persona | 
dell'Amministratore pro tempore, geom. Diego Area, con g 

o 

sede in Maracalagonis (CA), Loc. "Torre delle Stelle" ed 8 
elettivamente domiciliato in Cagiiari presso lo studio del 2 

Q 

Prof. aw. Andrea Pubusa e dell'avv. Paolo Pubusa che lo i 

E 

UJ 

rappresentano in virtu di procura in margine alia comporsa S 

z 
o 

di costituzione e risposto 



resistente 



e contro: 
Juri lurato residente in Cagiiari; 
Margherita Russo residente in Cagiiari; 
Anna Maria Marconi; 
Paolo Cardia residente in Maracalagonis; 
Gaetono Tedeschi residente in Opera (Ml); 
Alfredo Loddo residente in Maracalagonis; 
Pietro Cocco residente in Sinnai; 
Teresa Orru residente in Sinnai; 



< 

o 



o 
o 



cn 
O 



LU 



N 
N 

Z) 
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Annolisa Angius residente in Moracalogonis; 

Biogio Tomponi residente in Cagiiari; 

Gaetano Deidda residente in Cagiiari; 

Carlo Piludu residente in Monserrato; 

Claudio Giulio De Martini residente in Cagiiari; 

Antonio Cappai residente in Sinnai; 

Giulio Gros residente in froz. La Corte, Ovada(AL); 

Antonio Alberto Masala residente in Cagiiari; „ 

Q 
CD 

Emilio AI6 residente in Morocalagonis; I 
Italo Argiolas residente in Morocalagonis; g 

o 

Rosanno Spanu residente in Moracolagonis; 8 
Claudia Loi residente in Morocalagonis; 2 

Q 

Alberto Cora residente in Monserrato; i 

E 

UJ 

Roberto Sois residente in Villomossorgio; g 
Posquole Moxio residente in Selorgius; 
Rosa Anno Putzu residente in Selorgius; 
Paolo Mereu residente in Sinnai; 
Gerordo Cossese residente in Quortu S.E.; 
Teodosio Ulleri Pedditzi residente in Morocalagonis; 
Franco Polo residente in Morocalagonis; 
Peppino Puddu residente in Selorgius; 
Carlo Giustinioni residente in Cogliori; 
Angelo Renoto Bizzo residente in Selorgius; 
Antonio Spigo residente in Cogliori; 
Vincenzo Mercuro residente in Cogliori; 



N 
N 

Z) 
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Lionello Erminio Montis residente in Cagliari; 
Sisto Farci residente in Maracaiagonis; 
Raimondo Gesso residente in Sinnoi; 
Rosolbo Piros residente in Morocologonis; 
Elisio Peoro residente in Monostir; 
Angelo Morros residente in Villosimius; 
Assunto Serro residente in Sestu; 

Usciddo Roberto residente in Selorgius; „ 

Oi 
CD 
CD 

Cuccu Froncesco residente in Villocidro; £ 
Efisio Pintus residente in Cogliori; g 

o 

Gioncorlo Loi residente in Cogliori; 8 

UJ 

I- 

Pierpoolo Pombiro residente in Morocologonis; 2 

Q 

Ignozio Pombiro residente in Cogliori; | 

E 

UJ 

Morio Brugnero residente in Cogliori; g 
Gionno Girotti residente in Cogliori; 

tutti elettivomente domicilioti in Cogliori presso lo studio 
dell'ovv. Stefonio Scomutzi che li roppresento per procuro in 
otti 

resistenti 

e contro: 

Comitoto Direttivo Condominiole di cui oH'orticolo 5 del 
Regolomento di condominio (ollegoto 1 ol presente ricorso), 
in persono del condomino presidente pro tempore Dott. 
Riccordo Perocco residente o Quortu S. Eleno (CA) giusto 
delibero del Comitoto medesimo odottoto in doto 17 



N 
N 

Z) 



Accoglimento n. cronol. 10265/2015 del 16/07/2015 

RG n. 8417/2014 

5 



giugno 2015 (ollegato 2 ol presente ricorso) elettivamente 
domiciliato in Iglesios presso lo studio dell'avv. Diego Rosas 
che lo roppresento in virtu di procure in coice aii'atto di 
intervento 

interveniente. 

II Tribunale 

letti gli otti osservo: 

A m 

CD 
CD 

con otto depositoto il 7 novembre 2014 i ricorrenti, dopo | 
una iungo ed orticoiata esposizione di una serie di g 

o 

inadempienze irregoiarita e vioiozione dei propri doveri do 8 
parte dell'attuale amministratore - fotto oggetto di 2 

Q 

provvedimento di revoco do parte del tribunale - hanno | 

E 

UJ 

ollegato: g 
che il c.d. condominio Torre delle Stelle era omministrato 

do un amministratore in regime di prorogotio che, benche 

revocoto, non ovevo provveduto a convocore I'ossemblea 

per la nomina di un nuovo amministratore; 

che gli esponenti, tromite i propri difensori, ovevono 

esplicitomente sollecitoto con raccomondoto del 

13.10.2014 lo convocozione di una ossembleo per 

provvedervi, mo senzo esito; 

che ormoi dovevo ritenersi pocifico I'essere venuto mono 

il necessorio ropporto fiduciorio che legovo Tamministrotore 

olio proprietd; 



N 
N 

Z) 
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che, ottesQ I'inerzia del signer Area, i singeli eendemini si 
trovavene nella impessibiiita di preeedere od una 
eenveeeziene dirette deU'essembieo, eeme previste 
doU'ertieeie 1129 e.e., nen ovende la dispenibilitd degli 
indirizzi di tutti i eendemini ne eneer mene la dispenibilitd 
ecenemice per prevvedervi; 

che, infatti, I'archivie cen gli indirizzi dei circa 1300 
preprietari era nella esclusiva dispenibilitd „ 

Q 
CD 

deH'amministratere il quale aveva anche la dispenibilitd di | 
tutti i centi attraverse i quali sestenere i cesti relativi ad una g 

o 

eenveeeziene che cemperteva un esberse di circa 6-7 mila 8 

UJ 

I- 

eure sele per I'invie delle reccemendate; 2 

Q 

che quindi gli espenenti sellecitene cen ferze Temissiene | 

E 

UJ 

del prevvedimente di nemina; g 

su tali allegezieni i ricerrenti henne cencluse ceme 
ripertete: 

"venge immediatamente neminete, ineudita altera parte, 
un amministratere giudizierie impenende el signer Area 
I'immediate pessaggie di censegne di tutta la 
decumenteziene, inerente il cendeminie, cen il rendicente 
di tutte le spese ettive e passive svelte, inibendegli in egni 
case quelunque epereziene sui centi cendeminieli e, in 
case di inettemperenza, auterizzende remministratere 
giudizierie alia eenveeeziene deH'essemblea per la nemina 
di un nueve amministratere e per le pesiziene da assumere 
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rispetto oi contenziosi operti, medionte pubblicQzione dello 
convocazione suH'Unione Sarda, fissare quindi I'udienza di 
comparizione parti qI fine di accogiiere il presente ricorso. 
Con vittoria di spese e onorari del giudizio." 

B 

Costituitosi il Condominio ho sostenuto: 
"[...] 

che il ricorso era del tutto inammissibile per mancanzo 
dei presupposti sio in quonto non ricorrevo olcuno delle 
ipotesi previste doH'orticolo 1129, comma 1, c.c. non 
ricorrendo ne una ipotesi di dimissioni ne di revoco 
ossembleore ne di scodenzo noturole del mondoto; ° 

a 

Q 

che, relotivomente olio revoco, il provvedimento reso dol | 

E 

UJ 

tribunole era stoto impugnoto dinonzi olio Corte di Appello g 
con esclusione dello esecutivitd dello primo pronunzio; 

che, comunque, con otto del 15.12.2014 I'omministrotore 
ovevo proceduto olio convocozione dell'Assembleo 
Condominiole ordinorio lo quole ovrebbe dovuto oppunto 
discutere sul rinnovo dell'incorico oH'omministrotore. 

II condominio ho quindi concluso come riportoto: 

"- dichiorore il ricorso inommissibile e/o improcedibile e 
comunque infondoto nel merito; 

- condonnore i ricorrenti ol pogomento delle spese e 
degli onorori del giudizio." 

D 
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Costituitisi i signori Juri lurato, Margherita Russo, Anno 
Mario Marconi, Paolo Cordio, Goetono Tedeschi, Alfredo 
Loddo, Pietro Cocco, Teresa Orru, Annolisa Angius, Biogio 
Tomponi, Gaetono Deiddo, Carlo Piludu, Claudio Giulio De 
Martini, Antonio Coppoi, Giulio Gros, Antonio Alberto 
Mosolo, Emilio AI6, Itolo Argiolos, Rosonno Sponu, Claudia 
Loi, Alberto Cora, Roberto Sois, Posquole Moxio, Rosa Anno 
Putzu, Paolo Mereu, Gerordo Cossese, Teodosio Ulleri 

a> 

CD 
CD 

Pedditzi, Franco Polo, Peppino Puddu, Carlo Giustinioni, | 
Angelo Renoto Bizzo, Antonio Spigo, Vincenzo Mercuro, g 

o 

Lionello Erminio Montis, Sisto Forci, Roimondo Gesso, Rosolbo 8 

UJ 

I- 

Piros, Elisio Peoro, Angela Morros, Assunto Serro, Usciddo 2 

Q 

Roberto, Cuccu Francesco, Efisio Pintus, Gioncorlo Loi, i 

E 

UJ 

Pierpoolo Pombiro, Ignozio Pombiro, Mario Brugnero, g 
Gionno Girotti honno ollegoto: 
"[...] 

che lo nomino di un nuovo omministrotore si rendevo 
necessorio per mettere ordine nei numerosi contenziosi 
derivoti dollo situozione dello gestione dello risorso idrico del 
condominio; 

che, inoltre, occorrevo fore chiorezzo sul reole ossetto del 
territorio in termini di proprietd e di gestione dei relotivi servizi 
ossumendo le conseguenti decisioni di smontellomento 
deH'orgonismo "condominio Torre delle Stelle"; 

che lo revocQ giudiziole comportovo lo impossibilitd per 
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ramministratore in prorogotio di ricoprire in future tale ruolo; 

che per tanto si conciudeva in conformitd aiie 
conclusioni formulate dai ricorrenti, con vittoria di spese e 
onorari a corico di chi si era opposto qIIq relotivo richiesto di 
nomina. 

E 

II Comitate Direttivo ha sostenuto: 

di essere legittimato alia costituzione in giudizio essendo „ 

Q 
CD 

un organo previsto daH'articele 5 del Regelamento | 
condominiale, cosi come riformoto il 25/03/2006 g 

o 

doH'ossemblea condominiale, attraverso I'adozione di 8 

UJ 

I- 

specifico delibera moi impugnata da alcun condomino; 2 

Q 

che tale organo era composto da tutti i rappresentanti | 

E 

UJ 

delle "zone" definiti appunto dal Regolamento stesso g 
"rappresentanti di zona"; 

che tali rappresentanti di zona, giusto il principio elettivo 
democratico, erano titolari della roppresentonzo 
"permanente" nolle assemblee nei confronti dei condomini, 
non personalmente presenti alle assemblee condominioli, 
della zona di riferimento ancorche tale delega fosse 
sempre ed in ogni memento revocabile dal singolo 
condomino tromite I'invio di semplice lettera 
raccomandata secondo il disposto dell'articolo 9 del 
Regolamento condominiale; 

che ai sensi dell'articolo 9 del Regolamento 
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condominiale il Comitoto direttivo ovevo funzioni consultive, 
di controllo e di iniziativa; 

che inoltre, sempre ai sensi del citato articolo, in caso di 
impedimento dell'amininistratore a svolgere le proprie 
funzioni, il Comitoto direttivo potevo ovocore o se le funzioni 
dell'organo gestorio in otteso delle decisioni deH'ossemblea; 

che il Comitoto direttivo potevo scegliere nel proprio 
seno un gruppo ristretto, con funzioni esecutive neH'ombito „ 

Q 
CD 

dei poteri del comitoto stesso, con compiti di piu stretto | 
colloborozione con Tomministrotore e per I'espletomento di g 

o 

funzioni di controllo per cui tale comitoto rispondevo 8 
pienomente oi criteri dettoti doH'orticolo 1130 bis, ultimo 2 

Q 

comma, c.c. che avevo introdotto il consiglio di | 

E 

UJ 

condominio composto do olmeno tre condomini negli g 
edifici di olmeno dodici unitd immobiliori; 

che, nel merito dello vicendo, Tomministrotore non ovevo 
odempiuto ol dovere di cui oH'orticolo 1131, terzo commo, 
c.c. omettendo di informore i condomini del presente 
procedimento di cui si era ovuto notizia tromite lo notifico 
per pubblici proclomi outorizzoto dol tribunole; 

che era pacifico che, a for data dal 06/10/2014, 



o 
o 

lU 

Tomministratore di condominio era stoto revocato dal § 
Tribunole di Cagliori, provvedimento poi confermato il ° 
1 7/03/201 5 dallo Corte Territoriale; - 

o 

_l 

LU 

che I'ossemblea di condominio tenutosi il giorno | 

N 
N 

Z) 
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24/01/2015 presso i locoli dello Fiera Campionaria di Cogliori 
avevQ Qdottato due delibere aventi ad oggetto, in 
"combinato disposto", la mancata conferma deH'incarico 
oiramministratore di condominio ed il rinvio della nomina 
del successore a! secondo sabato di aprile, senza che poi 
tale secondo riunione si fosse tenuto; 

che, pertonto, sussistevono tutti i presupposti per 
oddivenire od uno nomino giudiziole; „ 

Q 
CD 

che il grove dissesto finonziorio del condominio | 
richiedevo un intervento urgente per impedire un possibile g 

o 

sloccio dell'utenzo idrico condominiole do porte del 8 

UJ 

I- 

gestore unico Abbonoo s.p.o., creditore dello comunione; 2 

Q 

che, inoltre, ero ossolutomente urgente procedere olio | 

E 

UJ 

sblocco dei conti correnti condominioli (postole e boncorio) g 
ottuolmente "vincoloti" o couso dello intervenuto revoco 
giudiziole deH'omministrotore Arco ol fine di procedere ol 
pogomento dello stipendio dei dipendenti del condominio, 
senzo lo cui indispensobile opero si sorebbe orrecoto un 
grovissimo donno olio funzionolitd ed olio orgonizzozione 
dei servizi comuni. 

Su toll orticolote ollegozioni il Comitoto Direttivo ho 
ossunto le seguenti conclusioni: 

"nell'interesse esclusivo dello generolito del Condominio, 
ritenuto sussistente ed integroto il presupposto previsto ed 
indicoto doH'orticolo 1 129, prime commo, c.c: 
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a) nello irreversibile situazione di poralisi in cui verso 
attuolmente il condominio de quo e, contestualmente; 

b) nello intervenuto definitivo revoco giudiziorio 
deH'omministrotore geom. Diego Arco, nomini un nuovo 
omministrotore, rinvenendone il nominotivo neH'ollegoto 
verbole di riunione tro il Comitoto Direttivo condominiole ed 
il Comitoto di controllo (ollegoto n. 4 ol presente otto), 

svoltosi in seduto comune. „ 

Oi 
CD 
CD 

Si domondo lo condonno olio rifusione delle spese del | 
presente giudizio in Comero di consiglio, do liquidorsi oi g 

o 

sensi e per gli effetti del D.M. 55/2014, do ollocorsi nei 8 

UJ 

I- 

confronti di quelle porti, originorie o successivomente 2 

Q 

costituite, che risultino portotori di interessi ontogonisti lo cui | 

E 

UJ 

soluzione implichi uno soccombenzo." g 

1 

Nell'udienzo del 13 luglio 2015 si e svolto lo discussione 
orole outorizzoto dol Collegio per consentire olle porti di 
prendere posizione sugli scritti difensivi depositoti doi nuovi 
soggetti intervenuti. 

L'ovv. Pubuso nell'interesse del Condominio, dopo over 
insistito suH'eccezione pregiudiziole di difetto di 
legittimozione ottivo del Comitoto Direttivo, ho sollevoto 
due ulteriori questioni. Ho innonzi tutto segnoloto che ero in 
otto uno proceduro di nomino del nuovo omministrotore 
espletoto ottroverso un "bondo" sul quotidiono I'Unione 
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Sordo, neH'ombito del quale vi sorebbero state 10-15 
manifestazioni di interesse, per cui la fase successiva 
sarebbe stata la convocazione deH'assemblea da 
effettuarsi entro settembre. 

La seconda questione posta aH'attenzione del Collegio e 
state il rilievo per cui il cambio di amministrazione nel corse 
della stagione estiva poteva avere delle controindicazioni 
molto forti a cagione delle dimensioni del Condominio, visto „ 

Q 
CD 

da un lato che I'apparato amministrativo condominiale era | 
composto da 10 dipendenti che avevano la necessitd di g 

o 

essere indirizzati nel lore operato, e dall'altro che vi era un 8 

UJ 

I- 

sistema di alimentazione idrica piuttosto complesso. 2 

Q 

Nell'interesse del complesso condominiale il legale ha | 

E 

UJ 

suggerito la possibilitd di emanare un provvedimento di g 
nomina del nuovo amministratore che avesse una 
decorrenza dal 30 di settembre 2015 per consentire il 
superomento del periodo estivo senza troumi. 

In tal modo si sarebbe potuto verificare se I'ossemblea 
fosse riuscito a nominare uno dei candidati resisi disponibili 
in conseguenzo del bondo, ed inoltre si sarebbe posticipato 
il passaggio di consegne in un periodo in cui, conclusa la 
stagione estiva, ci si sarebbe trovoti in una fase meno 
critico, permettendo anche ai nuovi amministratori di 
prendere familiaritd con il complesso meccanismo 
amministrativo del complesso condominiale. 
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L'ovv. Scamutzi nell'interesse dei suoi assistiti ha, di contro, 
sottolineato come, poiche il sig. Area era stato revocoto 
giudizialmente, egli non poteva che porre in essere 
esclusivamente gli otti urgenti, essendogli inibita ogni altra 
ottivitd e cio comportova il blocco totoie deiio gestione 
ordinorio del complesso condominiole il che escludevo la 
utilitd di un provvedimento che ovesse decorrenza dal 30 
settembre 2015 essendo viceversa urgente un intervento „ 

Q 
CD 

immediato di nomina di un nuovo amministrotore che, £ 
sostituendosi aH'ottuale in prorogatio, potesse do un lato g 

o 

impedire la prosecuzione della gestione condominiole in 8 
controsto con gli interessi dei proprietori - come emergevo 2 

Q 

dol provvedimento di revoco - e doH'oltro ossumere pieno | 

E 

UJ 

controllo sugli ospetti omministrotivi e finonziori del g 
condominio che olio stoto versovo, per quel che riguordovo 
i conti correnti, in una condizione di porziole blocco. 

Secondo il legale I'urgenzo della situozione era reso 
polese anche dal fatto che, sio i dipendenti del condominio 
che lo stesso gestore Abbanoa, erono in otteso delle 
decisioni del tribunole ribodendo lo necessitd di una 
decisione immediato. 



o 
o 

lU 

L'ovv. Rosas, nell'interesse del Comitoto Direttivo, ho § 
ribodito lo legittimozione di tale orgonismo o costituirsi in ° 

U3 
0) 

giudizio, quindi, nel merito ho ricordoto che lo stesso ^ 

LU 

amministrotore uscente ovevo dichioroto lo impossibilitd, | 

N 
N 

Z) 
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per mancanza di fondi, dello convocazione deH'assemblea 
apparendo quindi in controsto con tale comunicazione 
precedentemente inviata dal sig. Area la posizione odierna 
di possibilitd di tale convocazione per settembre. 

Nell'interesse del Comitato I'avv. Rosas ha concluso 
ribadendo I'assoluta necessitd di un provvedimento urgente 
che permettesse all'intero condominio di uscire dallo stallo 
create dalla revoca del sig. Area e che permettesse la „ 

Q 
CD 

ripresa dello normale gestione del complesso proprietario. | 

2 g 

o 

Sono irrilevonti in questo sede e vanno disottese tutte le 8 

UJ 

I- 

questioni, affrontate ompiamente dalle parti, relative olle 2 

Q 

denunziote violazioni deiramministrotore del condominio, i 

E 

UJ 

ed olle relative difese in quonto estronee oH'oggetto del g 
presente procedimento. 

Del resto giovo considerore che il geom. Diego Area e 
state definitivomente revocoto con provvedimento dello 
Corte di Appello che ho confermoto la decisione del 
tribunole sicche ormoi tale soggetto, per espresso previsione 
di legge, non pud piu ricoprire la corica di omministratore 
nel condominio resistente. 



Vo dichiorato il difetto di legittimazione attivo del 
Comitate Direttivo del Condominio non avendo tale orgono 
alcun potere di costituirsi in questa sede. 



o 
o 

UJ 

3 8 



UJ 
O 
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II Comitato Direttivo e infatti previsto doH'orticolo 9 del 
regolomento del Condominio nel quale testualmente si 
legge: 

"I roppresentonti di zona costituironno il Comitato 
Direttivo, e i primi eletti di ogni zona o in loro assenza i 
secondi eletti rappresenteranno a tutti gli effetti, in ogni 
assemblea sia ordinaria che straordinaria, i condomini della 
rispettiva zona non presenti." „ 

Q 
CD 

Ossia tale organismo e composto do quel roppresentonti | 
delle 10 zone in cui e suddiviso il Condominio, eletti g 

o 

secondo le modolitd stobilite doH'orticolo 9 del 8 

UJ 

I- 

regolomento, ol quole sono espressomente ottribuiti i 2 

Q 

seguenti compiti: | 

E 

UJ 

" II Comitoto Direttivo ho funzioni consultive, di controllo e g 
di iniziotivo. Nominerd nel suo seno un Presidente e un Vice 
Presidente. II Presidente convochero e presiedero le riunioni, 
il Vice Presidente lo sostituird in coso di impedimento. Le 
delibere del Comitato verranno troscritte o euro del 
Presidente su un opposite registro. L'Amministrotore, se 
invitoto, porteciperd olle riunioni del Comitoto con funzioni 
di Segretorio. Di normo il Comitoto dovro riunirsi olmeno uno 
volto ol mese. In coso di comprovoto grove impedimento 
dell'Amministrotore o svolgere le sue funzioni, il Comitoto 
Direttivo pud, con regolore delibero; ovocore o se le 
funzioni medesime e, in otteso che si pronunci I'Assembleo, 
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nominare un sostituto onche retribuito. II Comitoto Direttivo 
puo scegliere nel proprio seno un gruppo ristretto, con 
funzioni esecutive neirambito dei poteri del Comitato stesso, 
con compiti di piu stretto colloborozione con 
rAmministratore, e per I'espletaiTiento di specifiche 
operozioni di controllo." 

In nessuno parte del regolomento risultono attribuite o 
tale orgonismo facoltd roppresentotive del complesso „ 

Q 
CD 

condominiole salvo il case, che non ricorre nello specifico, | 
di impedimento deH'amministratore con avocazione dei g 

o 

suoi poteri. 8 

UJ 

I- 

Tale orgonismo ho infotti funzioni consultive e di controllo 2 

Q 

che nulla honno a che vedere con la roppresentonzo dello | 

E 

UJ 

comunione. g 

Quonto olle funzioni di iniziotivo deve escludersi che con 
tale termine il regolomento intendo ottribuire o detto 
orgonismo una evidenzo esterno onche in considerozione 
del rilievo che se cosi fosse si dovrebbe ommettere che il 
Comitato in porolo posso costituirsi in ogni controversio in cui 
sio coinvolto il condominio, come soggetto roppresentotivo 
dello comunione in oggiunto oH'omministrotore e persino in 



o 
o 

UJ 

controsto con lo stesso. § 
Cio non puo essere ommesso. ° 

U3 
0) 

L'orgono esecutivo e roppresentotivo del condominio e ^ 

UJ 

solo I'amministratore finche questo svolge le sue funzioni - | 

N 
N 

Z) 
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ancorche in regime di prorogotio come nello specifico - 
sicche nessun altro organo intemo della comunione ha la 
facoltd di esprimere I'orientamento della comproprietd. 

4 

Quanto alia nomina del nuovo amministratore essa si 
rende ormai assolutamente necessaria a cagione della gid 
richiamata revoca - ormai definitiva - del precedente 
organo amministrativo. „ 

Q 
CD 

Com'e noto I'intervento giudiziale regolato doH'orticolo | 
1129 comma 1° cc in materia ha palesemente natura g 

o 

residuale e presuppone una situazione di inerzia del 8 
condominio che non voglia o non possa esprimere una 2 

Q 

nuovo nomina. i 

E 

UJ 

Tale situazione e pocificomente riscontrobile nel g 
condominio di Torre delle Stelle posto che, dollo data di 
revoca definitiva dell'amministratore precedente ovvenuto 
in data 17 morzo 2015, non si e oncora potuto provvedere 
alia convocozione dell'assemblea ed alia nomina di un 
nuovo organo amministrativo. 

Data la dimensione del condominio, il numero dei 
porteciponti olio comunione e la oggettivo conseguente 
complessitd della convocozione dell'assemblea devono 
ritenersi sussistere i presupposti per I'intervento del tribunole 
occorrendo provvedere senzo indugio a riottivore il normole 
funzionomento sio dell'organo amministrativo che di quelle 
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ossembleare soprattutto per normalizzore la gestione 
economicQ, dor corso olio sblocco dei conti correnti ed alia 
effettuQzione dei pagamenti delle passivitd accumulatesi. 

Non paiono, di contro, convincenti le argomentazioni 
svolte daH'avv. Pubusa sulla opportunitd di posticipare gli 
effetti della nomino a! 30 settembre 2015 in quonto, do un 
iato proprio la necessitd di affrontare la fase critica del 
periodo estivo suggerisce I'adozione di un provvedimento „ 

Q 
CD 

immediato che abbrevi il piu possibile i tempi del passaggio | 
di consegne dello precedente amministrazione, e dall'altro g 

o 

non pud sottacersi il fatto che nulla garantisce che il rinvio 8 
dello decisione o dello esecutivito del provvedimento 2 

Q 

sostitutivo o settembre di quest'onno posso portore od uno | 

E 

UJ 

soluzione fisiologico dello vicendo oH'interno dello strutturo g 
condominiole con uno nomino ossembleore. 

Di contro giovo ricordore che lo stesso omministrotore 
uscente ovevo comunicoto di non essere in condizione di 
convocore I'ossembleo per monconzo di fondi - come 
ribodito onche nel corso dello discussione orole del 13 luglio 
2015 senzo che sul punto sio stoto mosso contestozione 
olcuno dollo controporte - elemento questo che rofforzo il 



o 
o 

lU 

convincimento del tribunole dello ossoluto necessitd di § 
intervenire immediotomente con un provvedimento di ° 

U3 
0) 

nomino di un nuovo omministrotore che subentri nello ^ 

o 

_l 

LU 

gestione o quelle uscente. | 

N 
N 

Z) 
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Quanto alle oltre richieste ossio: 

imposizione qI signer Area rimmediato passaggio di 
consegna di tutta la documentazione inerente il 
condominio; 

imposizione o! signor Area del rendicente di tutte le spese 
attive e passive svolte; 

inibizione di operazione sui conti condominiali; 

autorizzazione deH'amministratore giudiziario alia „ 

Q 
CD 

convocazione dell'assemblea per la nomine di un nuevo | 
amministratore; g 

o 

e convincimento del tribunale che non vi sia la necessitd 8 

UJ 

I- 

di una pronunzia espresso. 2 

Q 

Ed invero I'obbligo di consegna di tutto la | 

E 

UJ 

documentazione e gid previsto per legge, come onche il g 
rendiconto che il geom. Area dovrd offrire 
tempestivomente oH'omministratore subentronte, il quale 
dovrd ol piu presto provvedere olio convocazione 
dell'assemblea per consentire la ripreso dello normole 
attivitd ossembleore compreso la eventuole nomine di oltro 
amministratore di grodimento del condominio. 

E poi certo che del memento in cui vi sia un 
amministratore subentronte il precedente non potrd 
compiere attivitd olcuno sui conti del Condominio. 

Quanto alle spese del procedimento se ne dispone la 
integrole compensozione tro le parti: 
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PER QUESTI MOTIVI 

1) dichiara il difetto di legittimazione ottivo del Comitato 
Direttivo Condominiale; 

2) in accoglimento del ricorso nomino quale 
amministratore del CONDOMINIO DI "TORRE DELLE STELLE" la 
societd BORGHI SRL 

3) compensa integralmente gli oneri di lite tra le parti. 

Si comunichi. „ 

Oi 
CD 
CD 

Cagliari 15 luglio 2015 I 
L'Estensore g 

o 

ILPRESIDENTE 8 



O 



E 

UJ 

O 

N 
Z 
LU 
O 

z 

> 

o 

DC 
< 

o 
< 



< 
o 



o 
o 



cn 
O 



LU 
O 



N 
N 

Z) 



